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GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for Rostanga 4:3 m fl, Rostanga

Allmant

Ett granskningsutlatande innehaller en beskrivning av hur granskningen bedrivits, sammanstallning av
inkomna yttranden med kommentarer och redovisning av foreslagna dandringar.

Hur granskningen har bedrivits

Planarbetet startade genom beslut i samhallsbyggnadsnamnden 2018-04-24, §63 Dnr. SBN 211-2016. Den
2020-06-17 §97 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden att uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att
Iata granska forslag till detaljplan for Rostanga 4:3 m fl.

Granskningshandlingarna har varit tillgangliga fér samrad under perioden 2020-06-29 — 2020-08-03.
Granskningshandlingarna aviserades pa Rostanga bibliotek, kommunens anslagstavla och hemsida.
Granskningshandlingarnhar sants till sakdgare och rattighetshavare samt till myndigheter m.fl. enligt
sandlista och fastighetsforteckning. Handlingarna har dven kunnat bestallas per telefon.

Totalt har det inkommit 11 yttranden under granskningstiden.

Planprocessen genomfors med utdkat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

Tidplan

Plansamrad: 2019-06-27 — 2019-08-05
Granskning: 2020-06-29 — 2020-08-03
Antagande: hosten 2023

Lista pa inkomna yttranden:

Lantmateriet, 2020-07-07

Forsvarsmakten, 2020-07-10

LSR, Landskrona Svalév Renhallnings AB 2020-06-29
Lansstyrelsen i Skane lan, 2020-08-27
Trafikverket, 2020-08-12

Soderasens miljoférbund, 2020-07-30

NSVA, 2020-08-14

Kraftringen, 2020-08-04

Raddningstjansten, 2020-07-16

Privata fastighetsagare, 10 st 2020-07-28

LRF Skane och privat fastighetsagare, 2020-08-19

=

OO NoUkWN

[EEGIY
= o

Fax 0418-47 50 26
N E-post info@svalov.se
SVALOVS KOMMUN Webb www.svalov.se

Postadress 268 80 Svalév
y Besoksadress Herrevadsgatan 10
Telefon 0418-47 50 00
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Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden under granskningsperioden

- Trafik och angoring till omradet

- Fortydligande kring fastighetsréattsliga texter i planbeskrivning
- Beteckningar och forklaringar pa plankarta

- Paverkan pa grannar och ianspraktagande av jordbruksmark

Revideringar infor antagande

- Enskilt huvudmannaskap foér allman plats.

- Tillagg och fortydligande i planbeskrivning avseende inl6sen, trafik och angoéring, gemensamhetsanlaggning,
riksintresse totalforsvaret, samt textkorrigeringar

- Justeringar av beteckningar och bestammelser pa plankarta

Under samradet handlade inkomna synpunkter i 6vergripande drag:

Myndigheter, statliga verk

Otydligheter avseende VA-l6sning, upphavande av strandskydd, Halsa och sakerhet/risk for 6versvamning/
MKN vatten, storningar och risker av verksamheter och magnetfalt, undersékning av betydande
miljopaverkan. Trafikfléden och behov av bullerberédkning.

Kommunala och regionala organ
MKN vatten. Trafikfloden och behov av bullerberakning.

Sakdgare och 6vriga
Paverkan for grannar och ianspraktagande av jordbruksmark

Kvarstaende synpunkter pa granskningshandlingarna

Myndigheter, statliga verk
Inga myndigheter eller statliga verk bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
samband med revidering av planhandlingarna.

Kommunala och regionala organ
Inga Kommunala och regionala organ bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
i samband med revidering av planhandlingarna.

Sakdgare och évriga
Paverkan for grannar och ianspraktagande av jordbruksmark

Kvarstaende synpunkter pa samradshandlingarna

Myndigheter, statliga verk
Inga kvarstaende synpunkter

Kommunala och regionala organ
Inga Kommunala och regionala organ bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
i samband med revidering av planhandlingarna.

Sakdgare och 6vriga
Paverkan for grannar och ianspraktagande av jordbruksmark
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Inkomna yttranden

1.

Lantmateriet, 2020-07-07

Lantmateriet har tagit del av planforslagets granskningshandlingar. Fokus har varit pa genomférandefragor.
Forst noterar Lantmateriet att yttrandet i samradsskedet inte tagits upp 6ver inkomna synpunkter i
samradsredogorelsen. Yttrande 6ver planforslaget vid samradet verkar ha skickats 2019-07-04,
LM2019/010197. De synpunkter som inte blivit tillgodosedda som framf6rdes vid samradet ar féljande:

Under rubriken ”Inldsen, ersattning” skriver ni att inlésen av Réstanga s:2 inom detaljplanen inte ar
aktuellt. Under rubriken ”Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning” skriver ni dock att del av Rostanga s:2
bor 6verforas till den kommunala fastigheten Rostanga 5:45 genom fastighetsreglering. D3 ar det anda
aktuellt att genomfora nagon fastighetsbildningsatgard med Rostanga s:2, och jag tycker det blir nagot
missvisande att under rubriken "Inlésen, ersattning” skriva att inlésen for Rostanga s:2 inte ar aktuellt.

Det saknas en motivering/skal till varfér enskilt huvudmannaskap ska gélla fér allman plats, NATUR. Det
bor daven framga tydligt vad konsekvenserna av att ha delat huvudmannaskap, exempelvis kostnader for
att bilda gemensamhetsanlaggning for allman plats, natur.

Darutover vill Lantmateriet tillagga foljande:

Plankarta
Pa plankartan finns en beteckning GATA1. Det saknas dock en sddan bestammelse bland
planbestammelserna. Endast GATA aterfinns bland planbestammelserna.

| planbeskrivningen anges pa s. 22 under rubrik ”Biltrafik och transporter” att matning i form av mindre
lokalgata till verksamhetsomradet i vaster, dar det finns behov av tyngre transporter. Denna lokalgata
aterfinns inte i plankartan. Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i
grundkartan ar nagot foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen for
att det ska vara latt att 6verblicka de forutsattningar som finns for planlaggningen.

For punktprickad mark rekommenderas skrivningen "Marken far inte forses med byggnad”. Markreservat (i
detta fall u-omrade samt g-omrade) ska enligt rekommendationerna vara en administrativ bestammelse
och darmed aven omgivet av administrativa granser. Administrativa granser saknas. For markreservat utan
begransning av administrativa granser galler i hela anvandningsomradet. Ex. planbestammelsen
markreservat for gemensamhetsanlaggning begransar anvandningen av omradet. Kommunen far till
exempel inte ldmna bygglov som hindrar att det inrdttas en gemensamhetsanlaggning pa ett omrade med
markreservat. Planbestdammelsen begransar pa sa vis fastighetsagarens mojlighet att anvanda marken.
Eftersom en bestammelse om markreservat innebar en begransning av markens anvandning ska dess
placering bedémas noggrant, sa att det inte innebéar en onddig inskréankning for fastighetsagaren.
Bestammelser for markreservat kan darfor inte anges allmant utan laget och avgransningen maste
preciseras.

Det rekommenderas inte ldngre att antal vaningar ska anvdandas som planbestammelse eftersom Boverket
kommit fram till att det inte ar lampligt att reglera vaningshojd i detaljplan. Se s. 53 i Boverkets
konsekvensutredning infor inforandet av de allménna raden for planbestammelser.

Precis som namnts innan saknas motivering till varfor kommunen for allman plats — NATUR, avsagt sig
huvudmannaskapet. Fér nu gillande detaljplan 12-R0J-344 r&der kommunalt huvudmannaskap. Vid
ianspraktagande av allméan plats vid enskilt huvudmannaskap I6ses ofta detta med inrattande av
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gemensamhetsanldggning. Detta framfors dven i planforslagets planbeskrivning. For att kunna inratta
gemensamhetsanldaggning behover batnadsvillkoret i anldggningslagen vara uppfylld. Det kan ifragasattas
om blivande bostadsfastigheter kommer bedémas ha vasentlig betydelse att delta i
gemensamhetsanldggningen for NATUR.

Vid kombinationer av olika anvandningar behdver kommunen beakta den majlighet och skyldighet
kommunen har till inlésen nar det galler mark som ska anvandas for annat an enskilt bebyggande. Mark
for annat @n enskilt bebyggande kan till exempel vara mark som planldggs med anvandningar som skola,
vard och tekniska anlaggningar. En kombination av en sadan anvdandning och en anvandning for enskilt
byggande som till exempel bostader eller handel kan innebara problem vid genomférandet da ratten till
inlosen kan bli oklar.

Planbeskrivning
| planbeskrivningen anges pa s. 22 under rubrik ”Biltrafik och transporter” att matning i form av mindre

lokalgata till verksamhetsomradet i vaster, dar det finns behov av tyngre transporter. Det anges av att
bilparkering for boende anordnas gemensamt under tak (carportar) vaster om Vastergatan. Med andra ord
ska tung trafik for verksamheter samt boendeparkering samsas inom samma omrade?

Det anges att det finns byggratt inom strandskyddat omrade for att uppfora vaxthus och mindre
byggnader som forrad etc. Ska inte strandskyddet i denna del upphévas, sa att strandskyddet med
sdkerhet inte kommer stoppa syftet med planen i den delen?

Kommunens kommentar

Vi tackar for yttrandet. | samrddsskedet Iimnade lantmdteriet in ett yttrande som tyvdrr fallit bort i
kommunens hantering. Dérfér finns lantmdteriets yttrande inte med i samrdadsredogérelsen och deras
synpunkter behandlades inte infér granskningen. | sitt granskningsyttrande anger lantmdteriet de
synpunkter de hade redan i samrddet. Kommunen har, infér antagandet av planen, gjort en avstdmning
med lantmditeriet avseenden vilka stdllningstaganden och revideringar som gjorts utifran deras synpunkter.
Lantmditeriet har utifran denna avstdmning inga ytterligare synpunkter. Svar pa lantmdteriets synpunkter, i
bdde samrdd och granskning, samt information om vilka revideringar de inneburit finns nedan.

Inlésen
Inlésen kan bli aktuell fér del av R6stdnga S:2. Text justerad i planbeskrivningen.

Huvudmannaskap allmédnna platser

Planen méjliggor att en ekoby kan uppféras. Den grundléggande idén dr att kombinera boende och odling
for att kunna leva ett sa hdllbart liv som méjligt, bade ekologisk, socialt och ekonomiskt. Fokus ligger pa
att skapa ett boende som minskar det ekonomiska och ekologiska avtrycket déir gemenskap dr ett viktigt
ledord. Fér denna typ av livsstil kommer de boende ha stor nytta av den allmdnna platsmarken vid an da
den bidrar till ndrheten till naturen och méjligheten till rekreation och socialt samspel. Det dr ocksa av stor
vikt att naturen inom den allménna platsmarken samspelar med odlingar, dagvattendammar mm som
kommer att uppféras inom kvartersmarken. Ddrfér féreslds allmdn platsmark NATUR fé enskilt
huvudmannaskap.

Att allmdn plats NATUR fdr enskilt huvudmannaskap och gemensamhetsanlédggning bildas medfér
férvaltningskonsekvenser och ekonomiska konsekvenser for berérda fastigheter. Ansvaret for skétsel och
underhdll for allmdn plats NATUR dldggs de fastighetsdgare som kommer ingd i
gemensamhetsanldggningen. Ansvaret medfér ekonomiska konsekvenser i form av kostnader fér skétsel
och underhéll. Aven kostnader fér bildande av gemensamhetsanldggning Gléggs berérda fastigheter.
Nyttorna med det enskilda huvudmannaskapet och gemensamhetsanléggningen bedéms dock vara stérre
dn konsekvenserna. Se beskrivning av nyttorna mer utférligt ovan.
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Plankarta
Beteckningar, bendmningar, administrativa grdnser mm justerade enligt synpunkterna ovan.

Planbeskrivning; trafik och strandskydd

Olika trafikslag kommer att samsas inom verksamhetsomrddet i véster, dock bedéms mdngden transporter
och fordon ej vara sG omfattande att detta kommer innebdra ndgot problem. Ingen ny lokalgata kommer
att byggas, utan endast en infart.

Skdl fér upphdvande av strandskydd finns ej inom planomraddet, varfér strandskyddet kvarstdr. Dispens fér
dagvattendamm inom strandskyddat omrdde har beviljats av Lénsstyrelsen, eftersom denna dr en
forutsdttning for planens genomférande. Dispens for byggnader inom strandskyddat omrdde kommer att
s6kas ndr det blir aktuellt med byggnation.

2. Forsvarsmakten, 2020-07-10

Forsvarsmakten har genom Svalévs kommun beretts mojlighet att yttra sig over kommunens forslag till
detaljplan for Rostanga 4:3 m.fl.— Réstanga. Aktuellt planomrade ligger inom paverkansomrade for
vaderradar Bjare TM0093, vilket ar ett utpekat riksintresse for totalférsvarets militdra del enligt 3 kap 9 §
andra stycket miljobalken.

Forsvarsmaktens synpunkter

| forslag till Detaljplan fér Rostanga 4:3 m.fl.— Rostanga star det pa s. 8 i bildtexten Riksintresse for
totalforsvaret detta bor andras till Riksintresse for totalforsvarets militara del. Under avsnittet Platsen pa
s.31 ar texten som beskriver riksintresse for totalforsvarets militara del felaktig och bor dndras. Stod

for andring kan med fordel tas i nedanstaende forslagstext; ”Riksintresse for totalforsvarets militara del
Planomradet ligger inom paverkansomrade for vaderradar Bjare TM0093 vilket ar ett utpekat riksintresse
for totalforsvarets militdra del enligt 3 kap 9 § andra stycket miljobalken. Inom paverkansomrade for
vaderradar ska alla hoga objekt remitteras Forsvarsmakten. Med hoga objekt avses objekt hégre dn 20
meter utanfér sammanhallen bebyggelse och hogre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse. Med
sammanhallen bebyggelse avses de omraden som utgor tatort pa Lantmateriets 6versiktskarta i skala
1:250 000. Eftersom byggnadshdjden inom planomradet regleras till 8,5 meter beddms inte planen ha en
negativ paverkan pa riksintresse for totalforsvarets militara del.”

Utover detta har Férsvarsmakten inga synpunkter pa forslag till Detaljplan for Rostanga 4:3 m.fl. —
Rostanga.

Kommunens kommentar
Vi tackar fér yttrandet och justerar texten enligt 6nskemdl.

3. LSR, 2020-06-29

LSR har inget att invanda sa lange hamtningsmajligheterna for hushallsavfallet motsvarar matten och
informationspunkterna i inskickat dokument.

Kommunens kommentar
Vi tackar fér yttrandet och bifogad information. Mdtt, évriga bestimmelser och rekommendationer
kommer att bevakas i bygglovsskedet.

4. Lansstyrelsen i Skane lan, 2020-08-27
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Yttrande Over granskning av detaljplan for Rostanga 4:3 m fl, i Rostanga, Svalévs kommun SBN 211-2016

Redogorelse for drendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte ar att mojliggora utbyggnad av ett nytt bostadsomrade i
sodra Rostanga med i huvudsak smaskalig bostadsbebyggelse, med narhet till kollektivtrafik och service. |
forslaget provas dven mojlighet till forskola och icke storande verksamheter sasom hantverk och kontors-
andamal mm, odling, samt icke stérande verksamhet kopplad till odling och energiproduktion; gardsbutik,
komposttillverkning, biokolproduktion, verkstad mm. Planférslaget mojliggor for ett kombinerat
verksamhetsomrade vaster om Vastergatan med t ex biokolsproduktion, handel odling och djurhallning.
Den centrala delen av planomradet planlaggs for bostader, centrum och skolandamal. Av planhandlingarna
framgar att planforslaget mojliggor for ca 40-50 bostader i form av radhus och/eller mindre lagenheter i en
till tva plan. Planomradets 6stra delar planlaggs for odling. Utmed Lilla Béljane a planlaggs marken som
allman plats, natur. | omradets sddra delar maojliggors for fritid och rekreation. Strandskyddet aterintrader
till f6ljd av att den géllande detaljplanen ersatts med en ny. Dricksvattenforsérjningen foreslas ske via
kommunalférsérjning. Spillvatten och dagvatten avses hanteras lokalt. Fér omradet giller Oversiktsplan for
Svalovs kommun, antagen 28 maj 2007. | 6versiktsplanen ar storre delen av planomradet utpekat som
utbyggnadsomrade for bostader. Lansstyrelsen néamner inte planomradet i sitt granskningsyttrande till
oversiktsplanen. Kommunen beddmer att planen i delar dverensstammer med oversiktsplanen, men att
det nordvastligaste omradet inte har stod i markanvandningskartan. Kommunen tar fram planforslaget
med utdkat forfarande. Kommunen gor bedémningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Planforslaget har varit pa samrad mellan den 27 juni 2019 till den 5 augusti 2019. | samradsskedet yttrade
sig Lansstyrelsen angaende riksintresse for naturvard, riksintresse for totalforsvar, halsa och sakerhet, risk
for 6versvamning, MKN-vatten, risker (verksamheter och elektromagnetiskstralning) och strandskydd.

Lansstyrelsens beddmning

Sedan samradsskedet har planhandlingarna justerats och kompletterats i enlighet med Lansstyrelsens
synpunkter. Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
kvarstaende synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 §§ PBL.

Kommunens kommentar
Vi tackar for yttrandet.

5. Trafikverket, 2019-08-12

Trafikverket har tagit del av granskningshandling for rubricerat drende pa remiss och har féljande
Synpunkter:

Trafikverket har tagit del av kommunens trafikutredning for planen och delar kommunens bedémning
att det med beréknad trafikprognos for biltrafiken till ar 2040 inte krévs nagon atgard i korsningen
mellan den kommunala Vastergatan och vag 108.

Vi vill dock informera om att Trafikverket for narvarande planerar for en ombyggnad av den aktuella
korsningen inom ramen for projektet vdag 108/13 Rostanga, tatortsatgarder, med planerad byggstart
hosten 2021. Kommunen bor beakta detta nar det galler planerad byggstart for utbyggnad av det
aktuella planomradet, avseende byggtrafiken som detta kommer att generera i den aktuella
korsningen.

Nar det galler trafikforsorjningen av planomradet sa férutsatter Trafikverket att kommunen vidtar
erforderliga atgarder sa att trafiken till/fran planomradet, respektive befintlig bebyggelse, nyttjar den
norra anslutningen av Vastergatan till vdg 108. Det maste sakerstallas med erforderlig skyltning etc att
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den enskilda delen av Vastergatan, med anslutning till vag 108 i soder, och lantbruksvagen som
férbinder Vastergatan med vag 108, inte nyttjas for trafik till/fran planomradet.

| planen framgar att det ar onskvart att en alternativ gang- och cykelvag skapas som forbinder
bostadsomradet med skolan, men inte hur denna ska lokaliseras. Trafikverket anser att kommunen
aven bor redovisa hur en gang- och cykelforbindelse till badet och idrottsplatsen utmed vag 1230 ska
forlaggas. Det nya planomradet innebér dven att nya malpunkter skapas i Rostanga, med
verksamheter, handel, friluftsliv och skola/férskola, med behov av goda gang- och cykelférbindelser. Vi
onskar fa besked snarast mojligt om kommunen planerar for en gang- och cykelbana utmed
Vastergatan med anslutning till vag 108, eftersom det kan paverka utformningen av korsningen vid
Trafikverkets planerade ombyggnad.

Om kommunen planerar fér en gang- och cykelbana utmed Vastergatan med anslutning till vag 108
ska ett samverkansavtal traffas med Trafikverket innan aktuell detaljplan fores till antagande.

Kommunens kommentar
Vi tackar fér yttrandet.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att planerad ombyggnad av vdg 108 dr férdigstdlld,
samt fortydligar att anslutning till omrdadet kommer att ske fran den norra infarten vid 108.

Kommunen gér bedémningen att exploateringen inte medfér ndgot behov av en separat gdng- och
cykelvdg ldngs Véistergatan.

6. Soderasens miljoforbund, 2020-07-30

Séderasens miljoférbund lamnar féljande granskningsyttrande 6ver redovisat planférslag:

Soderasens miljoforbund finner att hansyn tagits till de synpunkter som tidigare framforts rérande
dagvattenhantering och trafikutveckling. Redovisning av planerat omhandertagande av dagvatten har
utvecklats i planbeskrivningen och tankta omraden for de storre fordréjningsmagasinen finns markerade i
plankartan. Miljoforbundet kan dela uppfattningen att redovisade principer for dagvattenhantering
innebar en klart reducerad risk for paverkan pa Béljane a. Miljoforbundet konstaterar aven att
planomradet inte ar i kontakt med statusklassad grundvattenforekomst som skulle medféra hansyn till
miljokvalitetsnormer i detta avseende.

Redovisningen av grunderna for gjorda bedéomningar rorande trafikutveckling och bullerpaverkan har
utvecklats i planbeskrivningen. Mot bakgrund av den beskrivning som ldamnas kan Miljoéforbundet dela
uppfattningen att tillkommande trafik pa Vastergatan innebéar begransad risk for Gverskridande av géllande
bullerriktvarden vi befintlig bebyggelse.

Justering av ytan for odling och djurhallning har skett med hansyn tagen till att
strandskyddsbestimmelserna aterintrader och viss omférdelning har skett mellan ytor for boende och
ytor for handel/tekniska anldggningar. Miljéférbundet har inga synpunkter pa dessa férandringar.

Miljoforbundet har ssmmantaget inga ytterligare synpunkter pa redovisat planforslag utéver vad som
redovisades i samradet.

Kommunens kommentar
Vi tackar fér yttrandet.
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NSVA, 2019-08-04

Synpunkter pa detaljplan for Réstanga 4:3 m.fl. — Rostanga

Detaljplanen innebar inskrankning av verksamhetsomrade for spillvatten och dagvatten. Enligt

§ 9 LAV far en inskrankning av verksamhetsomrade endast goras om fastighetens eller bebyggelsens behov
lampligen kan ordnas genom enskilda anlaggningar som kan godtas med hansyn till skyddet for
manniskors hélsa och miljon. NSVA o6verlater till Soderasens miljoforbund och till Lansstyrelsen Skane att
granska och godkanna den avloppslésning som foreslas.

Detaljplanen féranleder ett behov av forstarkning av dricksvattenférsorjning. Detta innebar
uppdimensionering av befintlig kommunal dricksvattenledning i Vastergatan samt befintlig
tryckstegringsstation vid Blinkarpsvagen.

Da det inte reserverats allmén mark for ledningsdragning av dricksvatten inom planomradet, kommer en
servis avsattas till omradet. Detaljplanen behover darmed ansluta till kommunalt dricksvatten som en
gemensamhetsanldaggning med anslutning i Vastergatan.

| 6vrigt har NSVA inget att erinra.

Kommunens kommentar
Vi tackar fér yttrandet. Information om anslutning och gemensamhetsanlédggning for dricksvatten fors in i
handlingarna.

Kraftringen, 2020-08-04

Kraftringen vill betona att exploatdrens skyldigheter kopplat till eventuell flytt eller andra atgarder pa
befintliga elledningar ar ett kostnadsansvar och inte ett utférandeansvar. Utférandet sker i Kraftringens
regi. Lydelse i planbeskrivningen (genomforandedelen) dr missvisande i denna del.

Kommunens kommentar
Vi tackar fér yttrandet. Text i planbeskrivning justeras.

Raddningstjansten, 2020-07-16

Raddningstjansten har tagit del av handlingarna och inte funnit nagot att erinra mot.
Kommunens kommentar

Vi tackar fér yttrandet.

Privata fastighetsagare 10 st, gemensamt yttrande, 2020-07-28

Man patalar att Svalévs kommun har forlagt granskningen under semesterperioden.

Sakdgarna konstaterar att reservation mot exploatering funnits redan vid upprattande av gillande

detaljplan fran 1976. Man anser att kommunen och exploatéren inte visat tillrackligt intresse for dialog
med omgivande grannar.

Man havdar att exploatdren avser att utnyttja intilliggande fastigheter till gangstrak,
strovomraden e t c och kanner en stor oro for att inflyttare inte kan skilja pa allemansratt och
produktionsmark, vilket kan skapa stora problem for grannfastigheter. Man anser att det brister i
konsekvensbeskrivningen om hur intilliggande fastigheter och grannar kommer att paverkas.
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Man uttrycker oro éver att den tillkommande trafikmangden i o m utbyggnaden, kommer paverka negativt
med buller och rérelse och anser att trafikflodesanalyserna ar bristfalliga. Man havdar ocksa att omradet
kommer ocksa drabbas av ljusféroreningar ”lightpollution”, vilket dven kommer att drabba befintligt
djurliv. Intilliggande fastigheter och grannar ar ocksa bekymrade 6ver att avstand (enligt géllande regler)
inte kommer att respekteras fran exploatéren.

Man uttrycker oro 6ver att den exploatering som detaljplanen syftar till kommer missgynna Réstanga som
helhet genom att ta jordbruksmark i ansprak, forhindra exploatering av andra delar i byn, hindra ett
"traditionellt vaxande” och bidra till minskad sjalvforsérjningsgrad i Sverige. Man anser att utbygganden
med mojlighet att uppfora férskola och verksamheter kommer konkurrera med redan befintliga
institutioner i byn. Man anser att exploatéren endast vander sig till en viss kategori manniskor genom att
man vill bygga kollektivboende och ekologiskt och ddrmed utesluter en del av allmanheten.

Kommunens kommentarer
Vi tackar fér yttrandet.

Pdverkan pd grannar

Omrddet har pekats ut som utbyggandsomrdde i géllande OP och har ocksd en gdllande detaljplan som
omrddet kan bebyggas utifrdn idag. Féreslagen ny detaljplan bedémes inte innebdra ytterligare férsémring
fér grannar avseende tillkommande trafikmdngd, stérningar pG omgivning eller ianspréktagande av
jordbruksmark mm, én vad gdllande detaljplan gér. Kommunen har féljt lagstadgad hantering av
plandrendet gdllande informationskrav. Exploatéren har ocksa bjudit in till tvd allmdnna och 6ppna
informationstrdffar med méjlighet till dialog och samtal.

Tillkommande trafikmdngder, buller och andra stérningar bedéms ej fé allvarliga konsekvenser och
Soderdsens Miljéférbund delar uppfattningen att tillkommande trafik pd Vistergatan innebdr begrénsad
risk fér éverskridande av gdllande bullerriktvirden vid befintlig bebyggelse. Linsstyrelsen har, efter de
justeringar som gjorts efter samrddet, heller inga synpunkter pG konsekvensbeskrivningen gdllande
stérningar fran verksamheter.

Detaljplanen hanterar endast anvdndning inom planomrddet och huruvida framtida boende eller
besékande kommer utnyttja eller betrdda omkringliggande fastigheter kan planen ej pdverka.

Pdverkan pd Réstanga

Kommunen har pekat ut omrddet som Idmpligt for utbyggnad med de kénda konsekvenser det medfor.
Planen medger dven odling pd marken vilket bidrar till livsmedelsférsériningen. Ett 6kat invanarantal leder
till 6kat behov av service och ger ocksad ett 6kat ekonomiskt underlag fér utbyggnad av kommunal service
som skola, vdrd och omsorg. Ett 6kat antal boende ger ocksa ett 6kat underlag fér férbdttrad
kollektivtrafik. En byggrdtt i en detaljplan, fér exempelvis férskola, medger bara rétten att bygga. Om det
ej finns underlag fér verksamheten, saknas incitament att uppféra densamma, varfér kommunen inte hyser
farhdgor for att en konkurrenssituation fér befintliga institutioner kan uppsta.

Detaljplanens syfte dr att reglera anvéndningen pa angivet omrdde och denna plan har ingen méjlighet att
I6sa utbyggnadsbehov i 6vriga Réstdnga. Detaljplanen reglerar inte storleken eller madlgruppen fér
bostdderna, men intentionen med planférslaget dr att méjliggéra fér mindre Idgenheter och ett boende fér
olika sorters ménniskor.

LRF Skane och privat fastighetsagare, 2020-08-19

Sakdgaren papekar att granskningen genomforts under semesterperioden mellan den 29 juni till 3 augusti
och har haft svarighet att kontakta kommunen under denna tid p g a semester.
Man hanvisar ocksa till det yttrande man lamnade vid samradet 2019.
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Man anser att OP 2007 ar foraldrad avseende utpekat utbyggnadsomrade med hinseende till nuvarande
livsmedelsstrategier.

Man befarar att framtida vaderforhallande och pandemier kommer leda till brist pa svenska ravaror och
livsmedel och ifragaséatter darfor byggande pa jordbruksmark p g a landets laga sjalvforsorjningsgrad. Man
patalar att Lansstyrelsen i andra arenden tillater byggande pa jordbruksmark endast om det finns
vasentliga samhéllsintressen, samt att man inte delar kommunens syn pa jordbruksmarkens kvalitet i
omradet och befarar allman minskad produktion av vall och foder om marken bebyggs.

Man ifragaséatter byggratten av dagvattendammar och byggnader kopplat till odling inom strandskyddat
omrade, da man tolkar att dessa inte ar till for yrkesmassig eller professionell jordbruksverksamhet. Man
anser att de anldggningar mm som kommer att anldggas kommer starkt att inkrékta pa mojligheten att
nyttja strandskyddet for allméanheten eftersom det kan ses som en paverkan av hemfridszon.

Sakagaren ifragasatter om utbygganden av jordbruksmark uppfyller principen att utgéra fortatning eller
ligga i stationsnara lage och ifragasatter om Ekobyn ar av allmant eller enskilt intresse, vilket borde styra i
fraga om det ar ratt att ta jordbruksmark i ansprak. Man anser att fastighetsdgarna intill planomradet ska
ges mojlighet att samarbeta med exploatéren kring framtida byggande i omradet, med hanvisning till
hemfridszonen.

Kommunens kommentarer
Vi tackar for yttrandet.

Gdllande svdrigheten att kontakta kommunen under granskningstiden som inféll under semesterperioden
vill kommunen pdpeka att fastighetsdgaren begdrde och beviljades férldngd svarstid till den 20 augusti
2020.

lansprdktagande av jordbruksmark

Gillande detaljplan medger bostadsbebyggelse pd platsen. Enligt géllande OP frén 2021, ér omrédet
utpekat som utbyggnadsomrdde och férslaget féljer dédrfér kommunens Iangsiktiga intention och
bedémning om ldmplig placering. Planférslaget medger, férutom bostdder och verksamheter, éven odling
till stora delar. Syftet frén Rostdnga Ekoby ekonomisk férening dr ocksd att uppldata stérre delen av marken
till intensiv odling av olika slag.

Byggande inom strandskydd och eventuell pdverkan pd hemfridszon

Byggrdtten bedéms ej paverka allmdnhetens mdjlighet att utnyttja strandskyddet eller bidra till att
hemfridszonen paverkas. Lénsstyrelsen delar denna uppfattning. Eventuella framtida stérningsrisker av
hemfridszon frdn byggnader kommer att granskas i samband med bygglov. Strandskyddsdispens fér
dagvattendamm inom strandskyddat omrdde har beviljats av Lénsstyrelsen. Dispens fér byggnader inom
strandskyddat omrdde kommer att sékas nér byggnation blir aktuell.

Svalovs kommun 2023-09-29

Elin Persson Anna Heyden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
elin.persson@svalov.se anna.heyden@svalov.se



