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Samradsredogorelse

Detaljplan for Sodra Svalov 30:7 Lantyckan del
2, Svalov, Svalovs kommun

Granskningshandling

Allmant

En samradsredogorelse innehéller en beskrivning av planprocessen, sammanstéllning av inkomna yttranden med
kommentarer och redovisning av foreslagna éndringar samt, i forekommande fall, minnesanteckningar frén
samrddsmote med allménheten.

Hur samradet har bedrivits
Ett forslag till detaljplan har varit utsént pa samrad fran 22 december till och med 21 januari 2021.
Forslaget har hallits tillgéngligt pa www.svalov.se, pa Svaldvs bibliotek samt pa Svalovs kommunhus.

Inkomna yttranden under samradet

Yttranden utan erinran eller med tillstyrkan har inkommit fran:
e Nordion energi 2022-01-04
¢ Réddningstjansten 2022-01-10

Yttranden med synpunkter eller fragor har inkommit fran:
e Linsstyrelsen, 2022-02-03

Lantmadteriet, 2022-01-21

Trafikverket, 2022-01-31

Soéderasens miljoforbund, 2022-01-21

NSVA 2022-01-27

E.ON Elnét Sverige AB, 2022-01-17

Naturskyddsforening Svalév 2022-01-23

LSR, 2022-01-24

Centerpartiet Svalov 2022-01-20

Postnord 2022-01-14

Skanova 2021-12-28

Postadress 268 80 Svalov
Besoksadress Herrevadsgatan 10
Telefon 0418-47 50 00

Fax 0418-47 50 26

E-post info@svalov.se

Webb www.svalov.se

SVALOVS KOMMUN
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Stallningstagande
Utredningar som kompletterats:

Bullerutredning, daterad 2023-01-05 bilaga 1
Dagvattenutredning, daterad 2022-04-08 bilaga 4
VA-utredning, daterad 2022-05-18 bilaga 5

Skyfallskartering, daterad 2023-03-01 bilaga 6

Miljéteknisk markundersdkning, daterad 2022-08-17 bilaga 7
Geoteknisk markundersdkning, daterad 2022-06-28 bilaga 9

Planbeskrivningen kompletteras med:

Fortydligande och rittelser enligt synpunkter fran Centerpartiet gidllande Kvarnhuset anvéndning,
inneborden av bestimmelsen centrumverksamhet, vem som &r ansvarig for laddstolpar, bil- och
cykelparkering, fiber, dagvattenhantering och kulturskolans lokalisering inom Svaldvs tétort.
Fortydligande och réttelser enligt synpunkter fran Naturvardsforeningen géllande vaderstreck och
placering av radhus inom planomradet.

Ett stycke under planens konsekvenser dir detaljplanens olika bestimmelser beskrivs tillsammans med
en motivering till respektive bestimmelse.

Buller och trafik

Stycket géllande buller har uppdaterats baserat pa den nya utredningens slutsatser. Bullret hanteras
genom reglering med planbestimmelser om slutna fasader mot jarnvég, att hiften av bostadsrummen
ska placeras mot tyst sida och att en bullerskdrm med en hojd pa 2,5 meter ska uppforas i den nordostra
delen av planomrédet. Atgirderna sikerstiller att trafikbullerforordningens riktviirden inte dverskrids,
dérav bedoms heller inte riksintresset for kommunikation kopplat till jarnvégen att paverkas negativt av
detaljplanens genomforande.

Fortydligande enligt Trafikverkets synpunkt géllande cykel- och gangtrafik mellan planomradet och
tagstationen.

Redogorelse géllande infarts forbud mot Onsjovégen fran torget med en motivering kring varfor.

Risk och miljofororening

Stycket géllande risk har uppdaterats for att fortydliga att stadigvarande vistelse ndrmare dn 30 meter
frén jarnvégssparet inte bor mdjliggors av detaljplanen. Dérav tillats inga komplementbyggnader.
Enbart markparkering, gata och transformatorstation hamnar mellan 15-30 meter fran jairnvégsspéret.
Ett fortydligande kring slutsatser fran riskutredningen har inforts i planbeskrivningen. Eftersom
detaljplanen har utformats med bestimmelser for hantering av risk kopplad till jarnvdg bedoms inte
riksintresset for kommunikation paverkas negativt.

Ett fortydligande kring hur detaljplanen paverkas av kringliggande verksamheter, brandstationen och
vig 106.

Komplettering med en redogorelse géllande ny milj6teknisk markundersékning. Resultatet av
undersdkningen visar att det inte finns nagra markfoéroreningar som kommer att paverka
markanvéndningen bostad, som klassas som den kénslig markanviandning.

Slutsatserna for miljoteknisk markundersokning i Teckomatorpsvigen géllande risk for spridning av
PFAS frén brandstationen har infogats. Risken for att mdjlig PFAS fororening ska né planomradet fran
brandstationen beddms vara forsumbar.

Dagvatten, miljokvalitetsnormer och oversvamningsrisk

Stycket géllande dagvatten har uppdaterats baserat pa dagvattenutredningen. Likartad 16sning for
dagvatten som foreslogs i den forsta utredningen har anammats, men med viss komplettering med
fordrdjning inom torg och gata.

Slutsatserna fran vatten- och spillvattenutredningen har inforts i planbeskrivningen.

Skyfallskartering har utforts som redovisar att kringliggande bebyggelse inte kommer paverkas negativt
av den framtida markanviandningen inom planomrédet. Slutsatsen har infogats i plan- och
genomforandebeskrivningen.



Stycket kring miljokvalitetsnormer har uppdaterats baserat pa de nya lésningar som
dagvattenutredningen belyser.

Gestaltning och utformning

Ny illustrationsskiss for omradet, baserat pd dndringarna i detaljplanen, har infogats i
planbeskrivningen.

Ett fortydligande géllande kringliggande bebyggelses gestaltning och Svaldvs arkitekturpolicy som
beskriver Lantlyckan och kringliggande milj6 har inforts i planbeskrivningen.

Genomforande

Genomforandebeskrivningen har fortydligats gidllande exploatorens skyldighet till att bekosta flytt av
ledningar inom planomradet.

Ett stycke med titeln "kopekontrakt™ har infogats som beskriver det kopekontrakt som Trafikverket och
kommunen har ingétt géllande Svalovs kommuns intresse att forvirva mark for planens genomforande.
Ett fortydligande av hur gemensamhetsanldggningen for parkering behdver utformas for att uppna
Svalovs kommuns parkeringsnormer har infogats i genomforande-beskrivningen.

Plankarta kompletteras med:

Bestammelser géllande fordrdjning inom allménna platser har inforts i plankartan baserat pa den nya
dagvattenutredningens slutsatser.

Ny utformning pa byggréitterna ndrmast jarnvagen for att sékerstélla att bullerkraven kan uppfyllas. For
att astadkomma tyst sida kravs fasader som ar slutna mot jairnvagen och att en bullerskérm uppfors.
Planbestammelser for hantering av buller har inforts i plankartan. En bullerskidrm har ritats ut i
norddstra delen av planomrédet.

Avstandet till Onsjovégen for de nordligaste byggritterna har flyttats. 10 meter for den nordvéstra
byggrétten och 12 meter for den norddstra byggratten. Prickmark har ritats ut for att begransa
bebyggelsens utbredning.

Komplementbyggnaders placering inom planomréadet har dndrats. Framst i syfte att sdkerstélla att
stadigvarande vistelse ndrmare dn 30 meter fran jirnvdgen inte uppmuntras.

En f; bestimmelse har inforts for att skapa varierade fasaduttryck langs byggritterna narmst jarnvagen.
Mgjligheten for parkeringsgarage har tagits bort inom kvartersmark for parkering.

Delar av Onsjovdgen har inkluderats i detaljplanekartan och denna har fatt anvindingsbestimmelsen
huvudgata.

Ett utfartsforbud mellan Onsjovagen och torget har ritats ut i plankartan.

Ett E-omréde for transformatorstation har ritats ut i den sddra delen av planomrédet for att sdkerstilla
elforsorjningen i omradet.

Ett u-omréde har ritats ut i detaljplanekartan for att mojliggora dragning av ledningar.

Den totala tillatna hojden inom samtliga byggrétter har sdnkts och en kompletterande
byggnadshojdsbestammelse har inforts pa plankartan, i syfte att sékerstilla att inte fler vaningar dn
planerat mdjliggors.

En n; bestimmelse som reglerar att parkering inte far forekomma har infogats i plankartan. Syftet med
bestimmelsen ar

Grundkarta och fastighetsforteckning

Teckenforklaring och symboler har setts dver géllande belysningsstolpar och telefonledningar.
Grundkarta och fastighetsforteckning har uppdaterats genom utdrag av kommunens primérkarta och
information fran Lantmaéteriets fastighetskarta.



Namnlista
Foljande har under samradet inkommit med synpunkter som ej tillgodosetts:

Centerpartiet: Synpunkten gillande annan placering av torget inom planomréadet har inte tillgodosetts.
Synpunkten kring antalet vdningar och hdjd pé framtida bebyggelse har inte tillgodosetts.

Inkomna yttranden redovisas och kommenteras nedan.

Myndigheter

Lansstyrelsen 2022-02-02

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse i varierad karaktédr och
centrumverksambhet i bottenplan inom den norra delen av planomradet. Detaljplanen mojliggor for
cirka 160 bostédder i form av flerbostadshus och radhus med varierad byggnadsh6jd mellan tva och
fem vaningar. Planomradet 4r detaljplanelagt for industriindamal i géllande detaljplan fran 1966. Pa
platsen har det tidigare pagatt utsddesproduktion och lagring av spannméal men idag dr omradet
obebyggt och bestar fraimst av asfalterade ytor, grasytor och viss vegetation.

For omradet géller dversiktsplan for Svaldvs kommun - OP 2040 (antagen 2021) déir planomradet
pekas ut som ett framtida bostads- och centrumomrdde, med méjlighet for varierad
bostadsbebyggelse, nya kontor och annan verksamhet som ryms inom begreppet centrumverksamhet.
Kommunen gér beddmningen att planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen. Av Lénsstyrelsens
granskningsyttrande framgar bland annat att miljokvalitetsnormer for vatten, risk for 6versvdmning,
riksintresse kommunikation och fragor kopplade till hédlsa och sékerhet kvarstar infor kommande
planldggningar.

Kommunen tar fram planforslaget med standardforfarande och gor beddmningen att planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.

Riksintresse Kommunikationer 3kap. 8 § MB

Soderasbanans sparomrade ligger vid planomradets Ostra grins och ar utpekad som riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken. Omréden som &r av riksintresse for kommunikationer
ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen.
Léansstyrelsen podngterar att forandrad markanvandning i ndrheten av jarnvédgen inte far paverka sjalva
jérnvégsanldggningen eller leda till inskrdnkningar i forutsattningarna for att trafikera riksintresset.

Planforslaget mojliggor for parkeringshus inom cirka 15 meter fran jarnvig samt bostider cirka 30
meter ifran. Lansstyrelsen menar att byggnader och anldggningar i narheten av jarnvigen kan ha
paverkan pa jdrnvigsanlidggningen och jarnvégstrafiken och att utformningar dérfor behover
sakerstillas med Trafikverket. Lénsstyrelsen forutsétter att detta gors i det fortsatta planarbetet och att
planhandlingarna kompletteras med fortydliganden sa att det visas att och hur planforslaget tillgodoser
riksintresset.

Mojligheten i planforslaget att innehalla bullerriktvdrdena har dven betydelse for att inte riskera
begrinsningar av trafikeringen lings Skanebanan. Lansstyrelsen kan utifrén nuvarande redovisning,
inte utesluta att planforslaget kommer att péverka riksintresset negativt.



Kommentar: Bullerutredningen har uppdaterats och detaljplaneforslaget har dndrats ddrefter. Mojlig
placering av byggrdtter har begrdnsats for att sikerstdlla att tyst sida kan uppnds enligt
trafikbullerforordningens riktvirden. Utover det har planbestimmelser infogats i plankartan for att
uppnd bullerriktvirdena, dessa dr f; — Fasad ska utformas sluten mot jarnvdg, ms— Ddr gdillande
riktvdrden for buller vid fasad overskrids ska bebyggelse uppforas sd att tyst sida kan uppnds for
héilften av bostadsrummen, ms— En bullerskidrm med en hojd pa 2,5 meter dver anslutande

marknivd ska placeras inom och lings hela egenskapsomrddet samt a; - Startbesked far inte ges for
huvud byggnad forrdn bullerskdrm har utforts. Med denna utformning och dessa planbestimmelser i
detaljplanekartan sdkerstdlls det att riksintresset inte pdverkas negativt.

Risk fér 6versvdmning och miljbkvalitetsnormer for vatten

Det framgar av Lansstyrelsens granskningsyttrande for Gversiktsplanen att det finns en kapacitetsbrist
hos reningsverket. Enligt planbeskrivningen finns kapacitet s& lange dagvatten fordrdjs. Lansstyrelsen
noterar att kommunen avser att uppdatera VA-utredningen infor granskningen. Lénsstyrelsen
forutsatter att detta sker med koppling till ovanstdende och menar att det d&ven kan ha betydelse for
miljokvalitetsnormer for vatten.

Enligt VA-utredningen ska dagvattnet renas och férdrdjas inom planomradet for att
miljokvalitetsnormer for vatten ska kunna foljas och for att ledningsnétet ska kunna hantera
vattenmangderna. Planforslaget redovisar foredomligt reglering for fordrdjning av dagvatten pa
plankartan inom allmén plats. Lansstyrelsen forutsitter att uppdateringen av VA-utredningen inte
innebér nagra forandringar avseende denna principiella 16sning.

Kommentar: NSVA har varit delaktig under framtagande av VA-utredning. Kapacitetsbristen innebdr
inte att detaljplanen inte kan genomforas, och dtgdrder for att hantera dagvatten inom ytor for allmdn
plats har reglerats i detaljplanekartan, baserat pd de slutsatser som dagvattenutredningen redovisat.
Likartad hantering som foreslogs tidigare kommer att nyttjas.

Vidare forutsétter Lansstyrelsen att planléggningen redovisar konsekvenserna av ett regn med 100 ars
aterkomsttid inklusive klimatfaktor samt sékerstiller att konsekvenserna av ett sddant regn ér
acceptabla savil inom som utanfor planomradet.

Kommentar: En skyfallskartering har tagits fram i syfte att undersoka hur ett 100-arsregn skulle
paverka kringliggande och framtida bebyggelse. Slutsatsen i skyfallskarteringen dr att med den
fordréjningskapacitet som detaljplanen reglerar inom allmdn plats, kommer ett 100-drsregn inte att
medféra risk for kringliggande och kommande bebyggelse.

Hélsa och sékerhet — buller

Lénsstyrelsen noterar att kommunen avser att uppdatera bullerutredningen infor granskningsskedet.
Léansstyrelsen forutsétter att planhandlingarna kompletteras med uppdaterad utredning och att
eventuella atgirder sakerstélls i plankarta infor granskningen.

Angaende nuvarande foreslagen planbestimmelse, {1 - Ldgsta byggnadshojd dr 6 meter for
huvudbyggnader, maste det framga tydligt i planhandlingarna om planbestimmelsen &r en
forutsittning for planforslaget som en bullerskyddsétgiard. Om sa ér fallet behover planbestimmelsen
kompletteras med villkor i plankarta.

Kommentar: Se kommentar ovan kopplad till riksintresse, kommunikationer. Bullerutredningen har
uppdaterats, och bestimmelsen hdrstammar fran ndr den sodra delen av Lantlyckan var aktuell.
Slutsatserna i den uppdaterade bullerutredningen dr att det finns andra sdtt att reglera detaljplanen
for att hantera bullersituationen pd ett mer effektivt sdtt. Bestimmelsen har ddrfor tagits bort. Mdjlig



placering av byggrdtter har begrdnsats for att sdkerstdlla att tyst sida kan uppnds enligt
trafikbullerforordningens riktvirden. Utéver det har planbestimmelser infogats i plankartan for att
uppnd bullerriktvirdena.

Hélsa och sdkerhet — markféroreningar

Lénsstyrelsen kan inte utldsa av planhandlingarna om provtagningar utforts inom hela omréadet dér
lagerbyggnaden statt. Lénsstyrelsen pdminner om att kommunen har att bedéma risken for
fororeningar och behov av atgirder for hela planomréadet.

I Lansstyrelsens EBH-stod framgar att en riskklass 2 objekt med verkstadsindustri finns beldget pa
fastigheterna direkt séder om planomradet, dir det kan ha forekommit hantering av 16sningsmedel.
Lénsstyrelsen uppmanar kommunen att, tillsammans med sin tillsynsmyndighet, utreda i vilken
omfattning hantering av 16sningsmedel eller andra miljéfarliga &mnen skett inom fastigheten, och om
risk for féroreningsspridning till planomréadet foreligger. Provtagningen som genomfordes for mer dn
fem ér sedan 4r inte tillricklig for att utesluta risken for manniskors hélsa och sékerhet. Det gar inte
heller att dra slutsatser om grundvattnets flodesriktning. Spridning av 16sningsmedel med grundvattnet
till planomradet skulle eventuellt kunna utgéra en risk for méanniskors hélsa och sékerhet.

Lénsstyrelsen har identifierat att det finns en brandstation véster om planomradet. Planhandlingarna
saknar information om vilken typ av verksamhet som bedrivits pa brandstationen och om det finns risk
for fororeningsspridning i form av PFAS till planomradet. Lénsstyrelsen menar att frdgan behover
undersokas vidare.

Kommentar: En miljéteknisk markundersékning har utforts i omrddet for att komplettera befintliga
utredningar och for att underséka markomrddet dér lagerbyggnaden en gang i tiden stod. I en punkt
uppmdittes halter av PAH-M och PAH-H éver riktvdrdena for kinsligt markanvindning (KM).
Féroreningen pdvisades i utfyllnadsmassorna och férekom inom omrdde for planerat torg.
Skyddsvdrdet for markmiljon bedoms som ldgt for de allmdnna platserna som torg, gata med mera,
vilka klassas som mindre kdnsligt markanvindning (MKM) enligt Naturvardsverkets definitioner. Risk
for exponering av de konstaterade fororeningarna over KM vid foreliggande markundersokning dr
liten givet att mdnniskor inte kommer att vistas pd platsen permanent samt att hdardgjorda ytor
kommer finnas inom torgomrddet. Inga andra fororeningar inom planomrddet har framkommit,
Svalévs kommun bedomer dirmed det som osannolikt att spridning av [6sningsmedel har skett frdn det
riskklass 2 objekt som ligger soder om planomradet. Kommunen har fort en dialog med
tillsynsmyndigheten Soderdsens miljoforbund som delar Svalovs kommuns bedomning

Hélsa och sdkerhet — farligt gods och risk fér olyckor

Nérhet till jarnvég

Léansstyrelsen har tagit del av uppréttad riskutredning (AFRY, daterad 2020-06-04). Enligt
riskutredningen ska sdkerhetsatgirder vidtas for att marken ska bli lamplig {or sitt &ndamal.
Planbestdmmelser har inforts i plankarta och skyddsavstand frén jarnvégen anses ha vidtagits.
Léansstyrelsen konstaterar att planforslaget ger byggrétt for bostadsdndamal som minst pa ca 30 meter
frén jarnvagsspar.

For att belysa riskbilden for ett omrade ar det av stor vikt att en &ndaméalsenlig inventering gors av
riskerna som beror aktuellt markomréade. Lénsstyrelsen har exempelvis identifierat att intilliggande
brandstation, smaindustrier och Harjagersvdgen som utgér rekommenderad primédr vag for farligt gods
inte berdrs i riskutredningen. Lansstyrelsen menar att kommunen behover inkludera &ven dessa
riskkéllor i riskbedomningen. I ssmmanhanget menar Léansstyrelsen ocksé att riskutredningen behdver
ta hojd for risken att godsvagnar sparar ur. Foreslagna atgérder har inte tagit hojd for en sddan
situation.



Kommentar: Pd Brandstationen i Svalov bedrivs rdddningsverksamhet i syfte att sldcka brdnder som
kan uppkomma inom Svalév med omnejd. Brandbilarna som nyttjas har tankar med
brdndsldckningsskum som innehdller det kemikaliska dmnet PFAS. Enligt rdddningstjdinsten
Landskrona anvdnds inte brandskum med PFAS i samband med dvningar ldngre, det var over 15 dr
sedan en évning med brandskum har hallits inom brandstationsomrddet. Det brandskum som
tillhandahdlls inom brandstationen finns i rostfria tankar pd brandbilarna.

Vid ett eventuellt ldckage fran dessa tankar finns golvbrunnar undertill som ska ha kapaciteten att ta
tillvara pad ldckaget och sdkerstdilla att inga fororeningar sprids.

For att underséka risken for att PFAS har spridit sig har en kompletterande miljéteknisk
markundersckning utforts. Jordprover som testats for PFAS har tagits i Teckomatorpsvdigen, som
ligger mellan planomrddet och brandstationen. Inga av proverna visade pd forhdjda halter 6ver KM.
Risken for spridning av PFAS sker frdmst via kontaminerat grundvatten. Grundvatten har inte
pdtrdffats i ndgon av de undersokningar som utforts, inom planomrddet eller inom
Teckomatorpsvigen. Olida miljokonsulter AB gor bedémningen att risken for spridning av PFAS
forsumbar, dels eftersom inget grundvatten har pdtriffats och dels ddrfor ingen PFAS har patrdffats i
de undersokta jordprover. Markarbete som krdvs for att genomfira detaljplanen kommer inte att nd
ner till ett djup som gor att grundvatten kommer paverkas.

Smdindustrin som bedrivs vister om pdgdende detaljplan har en gdllande plan 12-SVS-57 som vann
laga kraft ar 1967. For fastigheterna gdller anvindningsbestdmmelserna Jb — kvartersomrdde for
smdindustri och bostadsdndamal. Bestimmelsen innebdr foljande: "Med Jb betecknat omrdde far
anvdndas endast for smdindustriindamdl av sddan beskaffenhet att nirboende ej vdllas oldgenheter
med hdnsyn till sundhet, brandsdikerhet och trevnad. Byggnad far dock uppforas eller inredas for med
industrirorelsen samhoriga bostdder samt, ddr sa provas lampligt, dven for annat bostadsdndamadl.”

Fér néirvarande bedrivs ett glasmdisteri som klassas som smdindustri inom omrddet. Ovriga
fastigheter anvdnds for bostadsdndamdl. Ny verksamhet som potentiellt skulle kunna etableras inom
omrddet kommer behova forhdlla sig till gdllande detaljplans anvindningsbestdmmelse och kommer
ddrfor inte medfora en risk for nuvarande eller framtida bostdder. Den verksamhet som bedrivs inom
glasmdisteriet bedoms inte paverka de framtida bostdderna, eftersom verksamheten inte generar ndgon
storre bullerpaverkan eller miljoféroreningar.

Vig 106 har ett avstdand till detaljplaneomrddet pd 110 meter. I Sverige finns inga nationellt
faststdillda riktlinjer for hur risker med farligt gods ska virderas inom samhidllsplaneringen, eller pd
vilket avstand mellan bostadsbebyggelse och vig for farligt som det krdvs att en riskanalys tas fram.
Det finns olika riktlinjer som flera regioner, ldnsstyrelser och kommuner brukar hinvisa till. Samtliga
riktlinjer fdr anses vara framtagna for att utgéra véigledning och stod, snarare dn att vara bindande.

Svalévs oversiktsplan redogor for att kommunen bor beakta vig och jdrnvdg for farligt gods utifran
skyddsavstand enligt RIKTSAM. RIKTSAM redogor for att smdahusbebyggelse for bostdder kan byggas
med ett avstand pd 70-150 meter frdan vig med farligt gods, utan att en riskanalys behéver tas fram.
Bostadsbebyggelse for flerbostadshus i flera plan gdller istdllet ett avstand pa 150 meter.

Eftersom pagaende detaljplan dr pd ett 110 meters avstdand fran véig 106 och eftersom det frdamst dr
smahusbebyggelse i form av radhus som hamnar ndrmst vigen, gér Svaldvs kommun bedémningen att
en djupare riskanalys inte behovs. Andra faktorer som pdverkat denna bedomning dr den tilldtna
hastigheten pd 50 km/t ldngs vig 1006, att befintlig bebyggelse avskiljer planomrddet frdn vigen och
att vdg 106 som primdrvdg for farligt gods slutar vid Svalévs rondell. Det kommer ddrfor inte



bedrivas genomfartstrafik med farligt gods, utan enbart till anslutande verksamheter ldngs vdg 106
innan rondellen. Det innebdr att mdngden farligt gods som kommer transporteras via denna stricka
bedoms vara begrdinsad. Ndstan samtliga flerbostadshus som méjliggors av detaljplanen kommer ha
ett avstand pad 170 meter frdan vdg 106. For att fortydliga dessa risker gdllande brandstation,
smdindustri och transport av farligt gods lings véig 106 infogas redogorelsen ovan i plan- och
genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Den befintliga riskutredningen redogor for risken kring att ett godstag spdrar ur i
anslutning till planomradet. Kapitel sju i riskutredningen handlar om konsekvenserna kring detta och
belyser bland annat att en urspdrning berdknas ske hogst en gang var tretusen dr, och att
detaljplanens genomforande dr acceptabel for bdde individrisken och samhdllsrisken savida vissa
planbestiammelser infors. Dessa planbestimmelser har inforts pd detaljplanekartan. Ett fortydligande
har gjorts i plan- och genomférandebeskrivningen for att klargéra att det har tagits hdjd for risken
med urspdrning och att planbestimmelser har inforts i plankartan for att hantera dessa risker.

Lansstyrelsen vill uppméarksamma kommunen om att tva olika skyddsavstand gillande meter till
bostéder anvénds i planhandlingarna. Avstdndsberdkningen bor vara likvérdiga och det ska tydligt
framgé av planédndringarna vilket avstind som giller. Planforslaget mojliggor for parkeringshus inom
ca 15 meter frén jarnvig men riskutredningen hanterar inte féreslagen byggrétt. Planhandlingarna
behover hantera parkeringshuset narhet kopplat till risk och de atgirder som kravs for att gora
foreslagen byggritt lamplig ska sédkerstéllas i plankarta.

Ovanstdende resonemang har dven betydelse for eventuell padverkan pa anvéndningen av jarnvégen i
framtiden. For vidare resonemang se rubrik Riksintresse Kommunikationer 3kap. 8 § MB.

Kommentar: Kommentar: Planbeskrivningen har uppdateras och fortydligar att avstdndet for
stadigvarande vistelse dr 30 meter frdn jarnvigsspdret. Parkeringshuset har tagits bort frdan
detaljplanen.

Befintliga verksamheter védster om planomrédet

Lénsstyrelsen noterar att det finns en brandstation samt flertalet smaindustrier véster om planomréadet.
Lénsstyrelsen saknar bedomning om brandstationen utgdr risk for foreslagna bostader. Vidare kan
Lénsstyrelsen inte utldsa hur kommunen kommit fram till att sméindustrin inte beddms ha nagra
storningar pa planomradet. Kommunen behdver visa pa att slutsatsen ar rimlig med ett utvecklat
resonemang, kopplat till exempelvis vilka verksamheter det ror sig om. Risker kopplade till
brandstation kan utgoéras av brandfarliga &mnen, tankstationer eller markfororeningar. Lansstyrelsen
anser att planhandlingarna behdver uppdateras med en riskbeddmning kopplat till verksamheternas
nédrhet samt eventuella atgérder i form av exempelvis skyddsavstdnd. Lansstyrelsen kan med
nuvarande underlag inte utesluta att planomradet kan paverkas av fler betydelsefulla risker da det har
identifierats ytterligare riskkéllor som inte redovisas i riskutredningen. Lansstyrelsen kan i dagsliget
inte utesluta att den planerade markanvandningen dr oldmplig.

Kommentar: Se kommentar ovan kopplad till intilliggande verksamheter.

Léansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lénsstyrelsens rddgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.



Undersbkning av betydande miljépaverkan

Utifrén aktuellt underlag delar Lénsstyrelsen kommunens bedomning att ett genomforande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Rad om fértydligande

I riskutredningen finns figurer och tabeller som &r svara att tyda, exempelvis figur 11 pa sidan 31.
Léansstyrelsen menar att riskutredningen behdver vara ldsbar i sin helhet. For att 6ka ldsbarheten
ytterligare rekommenderar Lansstyrelsen dven att individrisken redovisas med ett diagram.

Lénsstyrelsens bedémning

Lénsstyrelsens samlade bedomning &r att det finns fragor som inte r tillrdckligt utredda avseende
riksintresse kommunikation, risk fér 6versvimning och miljokvalitetsnormer for vatten samt hilsa och
sdkerhet kopplat till buller, markf6éroreningar, farligt gods och risk for olyckor, varfor planforslaget
kan komma att provas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Beslutande
Detta yttrande har beslutats av enhetschef Hanne Romanus, enheten for samhéllsplanering.
Planhandldggare Linnea Bjork har varit foredragande.

Lantmateriet, 2022-01-21

Lantméiteriet vill upplysningsvis informera om att boverkets allménna rad éndrats 2020-10-01
(2020:6). De allmédnna raden ar inte bindande men att folja dem skapar enhetlighet, underlattar
forstaelsen for detaljplanen och minimerar risken for faktiska avvikelser fran lagstiftningen. I de nya
allménna rdden anvénds bland annat inte administrativa bestimmelser. Om planforfattaren utgétt fran
tidigare allménna rad kan det underlatta framtida forstaelse om det anges i planbeskrivningen.

Kommentar: Kommunen har foljt Boverkets allmdnna rdad (2014:5), anledningen till detta dr att
kommunen forst nyligen har fdtt forutsdttningen att ta fram detaljplanekartor enligt Boverkets
allmdnna rad (2020:6). Att byta under detaljplanensprocess kommer kréva mer arbete med
detaljplanen. Detaljplaneprocesser som pabérjats under 2022 eller senare kommer att folja Boverkets
senaste allmdnna rdad och foreskrifter. For att fortydliga infogas ett stycke om att Boverkets allmédnna
rad (2014:5) kommer foljas i den fortsatta planprocessen.

Markreservat (i detta fall g-omrade) ska enligt reckommendationerna vara en administrativ
bestimmelse och dédrmed dven omgivet av administrativa grinser. Det finns ingen anvéindning som
ska ha vit firg enligt rekommendationerna.

Kommentar: Det administrativa omrddet delar grins med ett anvindningsomrdde for parkering. Det
dr enbart ndr egenskapsgrdnser och administrativ grins sammanfaller som det ska synas en
administrativgrans tillsammans med egenskapsgrdnser. 1 fall ddr administrativa grdnser och
anvdndningsgrdnser sammanfaller, ska enbart anvindningsgrdnsen synas enligt hierarkin for grdnser
i en detaljplan. Se foljande enligt (2014:5. Det finns ingen anvdindningsbestdmmelse i plankartan som
har en vit firg. Det gdr bra att ha vit firg for en av anvindningsbestimmelserna i teckenforklaringen
ifall tva anvindningsbestimmelser ritats ut inom samma anvdndningsyta enligt Boverkets riktlinjer.



Grundkarta

Foljande symbol finns i kartan men inte teckenforklaringen:

Kommentar: Symbolen har dndrats och ersatts med samma symbol for belysningsstolpar som
redovisas i teckenforklaringen.

Det finns flertalet symboler for teleledning (T) i kartan dér sjdlva ledningen inte syns.

Kommentar: Ledningarna har ritas ut i plankartan.

Markanvisningsavtal
Undertecknad anser att beskrivningen av markanvisningsavtalet ger en tydlig bild av genomforandet i
denna del.

Servitut/ledningsrétter

Avsnittet skulle med fordel kunna fortydligas med att allmédnna ledningar inom byggbar kvartersmark
inte bor forekomma, ledningsrétt i dessa strickor kan exempelvis normalt inte upplatas. Om det finns
allméinna ledningar inom kvartersmark bor dessa sikras med markreservat for underjordiska ledningar.
Ar lite oklart i grundkartan om det finns en massa teleledningar inom planomradet Aven inom
kvartersmark, for tydlighetens skull bor planforfattaren beddma hur dessa ska hanteras vid ett
genomforande.

Kommentar: Ett fortydligande om att allmdnna ledningar inte bor forekomma inom byggbar
kvartersmark och att teleledningarna inom kvartersmarken kommer att behéva flyttas eller tas bort for
att mojliggéra bebyggelsen, infogas i planbeskrivningen.

Trafikverket, 2022-01-31

Trafikverket har tagit del av samrddshandlingarna for rubricerat drende.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse och centrumverksamhet. Planen mojliggér for
ca 160 bostédder, varav majoriteten kommer vara i form av flerbostadshus i tre till fem vaningar.

Végar
Statlig vdg som berérs av planforslaget ar vag 1208 norr om planomradet och vig 106 vister om
planomrédet.

Byggnadsfritt avstand (fran vigomradesgréns) dr 12 meter och inom detta omrade ska inga byggnader
eller andra fasta foreméal som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten placeras.

Planforslaget medger bebyggelse inom det byggnadsfria avstdndet vilket Trafikverket invdnder mot.
Trafikverket anser att plankartan ska kompletteras med prickmark motsvarande det byggnadsfria
avstandets utbredning, oavsett befintlig bebyggelse. Vid just placering av byggnader utmed vidg 1208 i
planens nordostra horn ér detta dn viktigare da det i framtiden kan bli aktuellt med en planskildhet
mellan vig och jarnvdg. Vid beaktande av de platsspecifika forutsdttningarna skulle bebyggelse
nirmare &n 12 meter fran vigen kraftigt forsvara anldggandet av en sddan konstruktion i framtiden.

Kommentar: Forslaget har anpassats sd att byggnadsfritt avstdand dr 12 meter for byggrdtten i den

nordostra delen, ndrmst jdrnvdgskorsningen. Byggrdtten i den nordvdstra delen har ett avstand pa 10
meter. Kommunen har ett intresse av att ta over vighdllaransvaret for Onsjovdgen och anser att ett
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avstand pd 12 meter med prickmark for den nordvdstra byggrdtten inte dr nodvdandigt for
trafiksdkerheten. Ddremot delar kommunen Trafikverkets synpunkt géillande avstdndet pa 12 meter for
byggrdtt i anslutning till jarnvdgskorsningen.

Parkering

Detaljplanen har tagit hojd for en storre médngd parkeringsplatser 4n vad som krévs enligt rddande
parkeringsnorm. Motivet till detta &r for att mdjliggora framtida pendlarparkeringar for tdgresenérer
om detta behov skulle uppsta. Det bor dock 6vervagas om detta kan regleras pa nagot sitt for att inte
endast nyttjas som ytterligare parkeringsutrymme for boende i omradet och dirmed vara drivande for
ett dkat bilberoende.

Kommentar: Parkeringsgaraget har tagits bort frdn detaljplanekartan. Det ska enbart gd att nyttja
parkering i markplan inom kvartersmarken for parkering. Detta innebdr att overskott pd
parkeringsplatser i forhallande till radande parkeringsnorm for omrddets bostdder inte lingre skapas
inom omrddet for detaljplanen.

Jarnvéag

Soderasbanans sparomrade ligger vid planomradets Ostra grins. Jarnvéagsstraket dr utpekad som
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som ar av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot atgirder som pétagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet
av anldggningen. D4 kommunen dnnu inte har utrett varken trafikbuller fran jarnvégstrafiken eller risk
kopplat till samma trafik bedomer Trafikverket att det inte ar sdkerstallt att planforslaget inte riskerar
att skada riksintresset for Soderasbanan.

Kommentar: Det finns en befintlig riskutredning som redogor for hur detaljplanen bér anpassas for att
inte medfora en individ- eller samhdllsrisk. Ett antal bestimmelser i detaljplanekartan hade redan
under samrddet ritats ut for att hantera risken firdn trafiken och avstandet for mojlig stadigvarande
vistelse dr 30 meter fran jarnvdgsspdret. Gata, parkering pd mark och markyta for
transformatorstation dr de tilldatna markanvéindningar som dr tilldtna mellan 15 till 30 meter frdan
Jjdrnvdgssparet. Dessa anvdndningar uppmuntrar inte stadigvarande vistelse.

Buller

Det ér olyckligt att det i remissen till planen inte f6ljde med en uppdaterad bullerutredning. Da flera
viktiga parametrar har foréndrats sedan tidigare bullerutredning utforts séger den tyvérr inte mycket
om hur géllande riktvarden for trafikbuller ska kunna uppnas. Trafikverket kan endast konstatera att
det troligtvis kommer vara utmanande att innehalla géllande riktvirden for alla bostdder inom
planomrédet, mycket pa grund av byggnadskropparnas utformning. Trafikverket kommer att stélla
krav pa att erforderliga bestimmelser gillande storningsskydd mot buller ska vara inkluderade i
plankartan.

Trafikverket vill dven att kommunen bekriftar att Trafikverket, vid behov, kommer fi ta del av
eventuella dndringar och kompletteringar mellan granskning och antagande av planen och att
Trafikverket dven far tillfille att yttra sig 6ver dessa dndringar innan kommunen fattar beslut om
antagande.

Kommentar: Bullerutredningen har uppdaterats och detaljplaneférsiaget har dndrats ddrefter. Mojlig
placering av byggritter har begrdnsats for att sdkerstdlla att tyst sida kan uppnds enligt
trafikbullerforordningens riktvirden. Utover det har planbestimmelser infogats i plankartan for att
uppnd bullerriktvdrdena, dessa dr f; — Fasad ska utformas sluten mot jarnvdg, ms— Ddr gdillande
riktvdrden for buller vid fasad overskrids ska bebyggelse uppforas sd att tyst sida kan uppnds for
héilften av bostadsrummen, ms— En bullerskidrm med en hojd pa 2,5 meter dver anslutande

marknivd ska placeras inom och lings hela egenskapsomrddet samt a; - Startbesked far inte ges for
huvud byggnad forrdn bullerskdrm har utforts. Med denna utformning och dessa planbestimmelser i
detaljplanekartan sdkerstdlls det att riksintresset inte pdverkas negativt.
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Anslutning

Det bor tydligt framgé i plankartan och planbeskrivningen hur relationen mellan det planerade torget
och vdg 1208. Korbar anslutning fran torget mot vdg 1208 ska inte vara mojlig och behdver regleras i
plankartan och beskrivas i planbeskrivningen.

Kommentar: Ett utfartsforbud har ritats ut i plankartan mellan vig 1208 och torget. Plan- och
genomforandebeskrivningen har kompletterats med en text som motiverar syftet med utfartforbudet.

Luftfart

Vid granskning av detaljplaner och bygglov granskar Trafikverket all byggnation éver 20 meter for att
sdkerstilla att byggnationen inte paverkar vig och jarnvégs trafik- och kommunikationssystem.
Trafikverkets trafik- och kommunikationssystem &r uppbyggda pé tvé sitt, dels kommunikation frén
torn till objekt (vdg och jarnvég, dven tag) och dels mellan torn. Det &r viktigt att Trafikverket ges
mojlighet att genomfora granskningen di byggnationen kan innebéra paverkan pa trafikeringen. Aven
om en detaljplan ligger 14ngt fran exempelvis en jdrnvig kan byggnation pd 20 meter eller mer komma
att paverka riksintresse for kommunikationer. For att i framtiden undvika att t ex uppskjutande
byggnadsdelar paverkar kommunikationssystem anser Trafikverket att detaljplanen ska reglera
totalhdjd istdllet for byggnadshajd.

Kommentar: Detaljplanen har kompletteras sd att den reglerar bdde totalhdjd och byggnadshdjd.
Totalhdjden for bebyggelsen kommer inte att 6verskrida 20 meter.

Gang- och cykeltrafik

Vid beaktande av planforslagets fordelaktiga lage kopplat till kollektivtrafik anser Trafikverket att det
tydligare bor framga hur planomradet avser att knytas an till tdgstationen. Fragor kopplat till hur
gdende och cyklister avses ta sig mellan planomradet och stationen bor hanteras i planbeskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletteras med information kring gang- och cykeltrafik och en
skiss/figur som redogér for hur framtida cykelvigar bor utformas.

Fastighetsreglering

Kommunen avser att forvdrva en liten del av Trafikverkets jarnvagsfastigheter Sédra Svalov 9:33, 8:11
och Svaldv 8:15. Trafikverket och kommunen har &nnu inte skrivit under négot kdpeavtal for de
aktuella delarna av berorda fastigheter. Trafikverket forutsétter att kommunen avser att férdigstilla
fastighetsregleringen innan planforslaget gar till antagande.

Kommentar: Kommunen kommer inte att anta detaljplanen forrdn det finns ett paskrivet kopeavtal
mellan Trafikverket och kommunen. Fastighetsregleringar gors generellt efter att en detaljplan har
vunnit laga kraft. Képeavtal har tecknats mellan parterna och kommunen ser ddrfor ingen anledning
till att invdnta fastighetsregleringen innan antagandet av detaljplanen.

Sdderasens miljoforbund, 2022-01-21

Trafik

Exploatering i enlighet med foreliggande planforslag ger ett inte ovdsentligt trafiktillskott pa
Teckomatorpsvigen. Den planerade infarten till omradet ligger i héjd med Postmannagatan. Under
forutsattning att den bedomning som redovisas i trafikutredningen, att merparten av trafiken kommer
att gd upp till eller in fran Onsjovagen, kan miljoférbundet se att tillkommande trafik inte kommer att
berora bostidderna langs Teckomatorpsgatan i ndgon storre omfattning. Mot denna bakgrund bedémer
miljoforbundet risken for 6kade storningar for dessa som begrinsad.

Buller

I planbeskrivningen anges att sammanfattningsvis bedomdes bebyggelseforslaget som lag till grund
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for den 2020-05-28 genomforda bullerutredning uppfylla kraven i trafikbullerférordningen, géllande
ljudnivéer vid fasad.

Miljoforbundet konstaterar dock att enligt redovisningen i denna bullerutredning 2020-05-28 sa
Overskrids riktvéardet for ekvivalentniva vid fasad for byggnaderna langs Onsjovagen och de
nordligaste tre byggnadskropparna lings med jarnviagen. Man uppfyllde saledes inte kraven i
trafikbullerforordningen géllande ljudnivéer vid fasad for dessa byggnader. I foreliggande forslag
synes byggnadskropparna ldngs med jarnvagen, forutom den i nordostra hornet, ha forskjutits lingre in
pa fastigheten bort fran jarnvdagen vilket borde forandrat bullersituationen for dessa. Placeringen ldngs
Onsjovégen ér dock relativt oférdndrad. Det dr dirfor av stort intresse att ta del av reviderade
Bullerutredningen for slutlig bedomning.

Kommentar: Bullerutredningen har uppdaterats och detaljplaneforslaget har dndrats dérefter. Mdjlig
placering av byggritter har begrdnsats for att sdkerstdlla att tyst sida kan uppnds enligt
trafikbullerférordningens riktvirden. Utéver det har planbestimmelser infogats i plankartan for att
uppnd bullerriktvirdena, dessa dr f; — Fasad ska utformas sluten mot jdrnvdg, ms— Ddr gdllande
riktvdrden for buller vid fasad overskrids ska bebyggelse uppforas sd att tyst sida kan uppnds for
hdlften av bostadsrummen, ms— En bullerskidrm med en hojd pd 2,5 meter over anslutande

marknivd ska placeras inom och lings hela egenskapsomrddet samt a; - Startbesked fdr inte ges for
huvud byggnad forrdn bullerskdrm har utforts. Med denna utformning och dessa planbestimmelser i
detaljplanekartan sdkerstills det att riksintresset inte pdverkas negativt.

Dagvatten

Sasom konstateras har Svaldvsbéacken inte nagon statusklassning i Viss. Svaldvsbacken med dess
avrinningsomrade utgdr ett visentligt biflode till Braadn. Statusklassningen for Braan innebér
otillfredsstéllande ekologisk status till de beroende pa hogra halter kviave och fosfor déar urban
markanvandning anges som en tydlig kdlla. Det dr darfor positivt och av stor vikt att de atgarder som
foreslas for fordrojning och rening av dagvattnet fran planomradet kommer till stand.

Braén som ér slutrecipent for det vatten som avleds sdderut via Svalovsbacken uppnar inte god status.
Som grund for bedémningen av ekologisk status lyfts bland annat naringsbelastning (fosfor och
kvidve) och urban markanvéndning pekas ut som en av flera betydande kéllor for denna. Mot denna
bakgrund &r atgidrder som minimerar ytterligare belastning pa detsamma &r av stor vikt for att inte
negativt paverka vattendraget och miljoforbundet ser darfor positivt pa foreslagna atgarder.

Kommentar: Synpunkten foranleder ingen dtgdrd. VA-utredningen har uppdaterats. De [dsningar som
foreslds for dagvattenhantering i den nya VA-utredningen dr likartade med dem i tidigare utredning.

Kommunala, mellankommunala och regionala organ
NSVA, 2022-01-27

Planbeskrivning

Under Planhandlingar: VA-utredning: Bifogad VA-utredning ar inte uppdaterad enligt uppdaterad
plankarta. NSVA har inte fatt ta del av att granska uppdaterad VA/dagvatten-utredning for del av
So6dra Svalov 30:7 norra delen innan samradshandlingarna skickades pa remiss. Vi kan darfor inte ha
nagra asikter kring de foreslagna dtgiarderna forr ens VA/dagvattenutredning ar fardigstalld.
Uppdatering av VA/dagvatten-utredningen (fran 2020/06/08) pagér just nu. Utredningen ska i samrad
med NSV A bedomas vara kompletta och korrekta innan detaljplanen gar ut p& granskning.
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Under Bostadsbebyggelsen: Planen medger 16 meter hoga byggnader. En tryckstegring av
vatten kan komma att behovas, vilket hanteras internt pa fastigheterna.

Under Planforslaget: Det stér att Detaljplanen mojliggérfor cirka 160 bostdder, varav cirka 140
kommer vara ldgenheter i flerbostadshus och cirka 20 kommer vara radhus. Tidigare VA-
utredning inkluderar 100 ldgenheter och 30 radhus som tillimpas som berdkningsforutsattning
for tillkommande vattenforsorjning och spillvatten.

Under Teknisk forsorjning: Det star “Intill planomrddet finns befintligt vatten-, dagvatten-,
spillvattenndt.” NSV A vill papeka att det finns ingen spillvattenledning i Teckomatorpsviagen
och for att ansluta planomréade till spillvattennitet behdvs ny spillvattenledning anlaggas pa
Teckomatorpsvégen. For anslutning av spillvatten i Postmannagatan kravs att befintlig
spillvattenledingen behdver dimensioneras upp for att klara av tillkommande spillvatten fran
planomrédet.

T e

Under Teknisk forsorjning- Dag- och dréneringsvatten: NSV A kan inte bedoma om de
befintliga ledningarna har kapacitet till att ta emot kommande flode. Detta far ny VA-
utredning visa.

Under Teknisk forsorjning: Géllande grundvatten star det att hénsyn ska tas till rddande
grundvattenforhéllanden. Vet man nédgonting om dessa? En geologisk utredning behover
goOras innan antagande av planen. For att mojliggora underjordiska dagvattenanldggningar
samt 6ppen dagvattenlosning i fordrojningsytan behdver grundvattennivaerna sikerstallas.

Under Teknisk forsorjning- VA-utredning: NSV A anser att det dr olamplig att 14gga till
generella slutsatser fran VA-utredningen for den sddra delen av kv. Lantlyckan eftersom
plankarta och planforslaget for norra delen av kvarteret Lantlyckan inte &r samma. Dérfor
onskar vi att stycket frén S27 “De generella slutsatser som den tidigare gjorda VA-
utredningen...” till S29. "Om den ersdtts med nyare material skulle nyanslutningar
troligen kunna ske till Teckomatorpsvdgen.” ska tas bort frén planbeskrivningen. Nar
uppdaterad VA-utredning &r klar kan den adderas till planhandlingarna.

V A-ledningsdragning ska alltid anldggas i allmédn platsmark och i enskilda fall kan de
anldggas pa kvartersmark. Men d4 ska det tilldggas u-omréde och prickmark med
tillrackliga ytor for skyddsavsténd.

Varje enskild fastighet ska ha en separat forbindelsepunkt for alla vattennyttigheter. U-

omréde/ledningsrétt kanske kommer behovas for dragledning till f6ljande tva fastigheter (se
bilden till den hogra sidan):
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Krav pa reningsanldggning till exempel grésbeklitt svackdike kan bli aktuellt for
exempelvis parkeringsytor. Detta far VA-utredningen visa.

Under Tekniska och ekonomiska atgérder: det star "Exploator ansvarar for utbyggnad av
anldggningar for hantering av dagvatten inom kvartersmark.” Problematiskt att skriva att
exploatdren ska anldgga dagvatten inom kvartersmark, detta far inte stéllas som ett krav 1
planbeskrivningen.

Plankarta
Det &r viktigt att sékerstdlla att lokalgatan é&r tillrickligt bred om Va-ledningar ska anléggas
lokalgata. Har ska skyddsavstand hallas till samtliga byggnader och el/fjarvarmeledningar.

Hur ska dagvatten avledas fran norddstra sidan av planomrade till fordrojningsytan i sydvas
hornet?

V A-utredningen fér visa pd mdjlig ledningsdragning inom omradet for vatten-, spill- och
dagvatten. Utifrén resultatet av pagaende VA-utredning behover kanske plankarta uppdatera
med mojliga U-omraden for allmdnna VA-ledningar.

Vi kan utldsa mojligt instéingda omraden i plankarta (se bilden till den hogra sidan). Det féar
V A-utredning visa.



Kommentar: Den nya VA-utredningen har uppdaterats baserat pa NSVA: s synpunkter och
utifran den dialog som forts mellan NSVA, Svalévs kommun och AFRY. NSVA har ocksd
granskat och kommit med synpunkter pd VA-utredningen som ddrefter har uppdaterats av
AFRY och godkdnts av NSVA. Plankarta och plan- och genomférande-

beskrivningen har kompletterats utifrdan den nya VA-utredningen som NSVA har godkdnt.
Synpunkterna som NSVA hade i samrddet anses ddrfor vara dtgdardade. Va-utredningen finns
med som bilaga till planhandlingarna.

Postnord 2022-01-14

Postutdelning for Sédra Svalov 30:7, Lantlyckan del 2, Svaldvs tétort, i Svalovs kommun
Arendenr: SBN 302-2021

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebér att det &r Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer
som ér verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hiansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomf6ras i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomréden placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omréadet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller fordndring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte &r godkéind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Kommentar: Synpunkten noteras men foranleder inga dtgdrder i detaljplanen

Naturvardsforeningen 2022-01-23

Sammanfattning (sid 5
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Det star ” Flerbostadshus mdjliggors i frimst den véstra delen av planomradet medan det i
den 6stra mojliggors for cirka 20 radhus.” Det skall vil vara tvirt om. Radhusen ligger
lingst frdn jdrnvigen

Kommentar: Meningen dtgdrdas och korrekt viderstreck infogas i plan- och
genomforandebeskrivningen.

Overgripande karaktr (sid 12)
Visionen for Lantlyckanomréadet ar att skapa en téit ny del av Svalév
Detta &r viktigt for att samhéllet inte skall véxa ut pa jordbruksmark

Kommentar: Synpunkten noteras. Oversiktsplanen redogér for att kommunen ska arbeta for
att minimera paverkan pd jordbruksmark och plan- och exploateringsenheten arbetar
ddrfor genom detaljplaneprocessen med denna frdaga.

Sid 15

Eftersom det kan ske forédndringar i framtiden, déir arbetspendlingen 6kar och bilister
behover parkera i ndromrédet for att sedan ta taget vidare via den framtida tdgstationen, har
det i detaljplanen ocksa mdjliggjorts for ett parkeringsdéck i tva plan med en byggnadshdjd
pa 5,5 meter. Parkeringsdicket &r inget krav for genomforandet av detaljplanens byggrétter
eftersom parkeringsnormen kan uppnas dnda, men det kommer finnas forutséttningar for att
anlidgga det inom kvartersmarken for parkering i den stra delen mot jarnvagssparet ifall
behovet uppstar. Med parkeringsdiacket bedoms det kunna finnas méjlighet for cirka 190
parkerings- platser inom omrédet.

Naturvardsforeningen: For att fa full effekt av arbetspendling med tag ar det viktigt att
parkeringsplatserna blir gratis.

Kommentar: Det gdr inte att i detaljplanen reglera kostnaderna for parkeringsplatser. Det
tas i dagsldget inte ut parkeringsavgift for allmédnna parkeringsplatser i Svalov. Pa grund
av brandrisk har planforslaget dndrats och det gdr inte att uppfora det tilltinkta garaget
dad det ligger ndra jarnvégsspdret.

Ledningsagare

Skanova 2021-12-28

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet, i fastighetsgrans norr- och
Ostsida, se skiss. Skanova onskar att s& langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar: En del av ledningen gdr inom framtida byggrdtt och kommer ddrmed behéva flyttas i
samband med exploatering. Flytt av ledning ska bekostas av exploatdr, vilket star i plan- och
genomforandebeskrivningen under genomforandeavsnittet med rubriken ~Tekniska och ekonomiska
dtgdrder”.
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E.ON Elnat Sverige AB, 2022-01-17

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
har f6ljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON markforlagd lag- och mellanspénningskabel i osékert ldge, se bifogad karta.
Kablarnas exakta ldgen maste sikerstéllas innan markarbete pabdrjas. Kabelvisning bestélls
kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se

dven var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html
For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning s& som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppféras pa ndrmare avstand dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsidgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkabeln, sé att reparation och underhall forsvaras.

Om mellanspénningskabeln som gér langst med Ostra sidan av planomradet hamnar inom
kvartersmark, yrkar E.ON pa att det i plankartan sétts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i
mitten. Den restriktion i markanvandningen som egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas 1
planbestimmelserna. E.ON foreslar foljande formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u:
”Marken ska vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar. Inom omrédet far inte bedrivas
verksamhet eller vidtas atgdrd som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska
starkstromsanldggningar”. For att kunna sékerstélla elforsorjningen i det nya omradet behdvs minst en
ny transformatorstation. E.ON yrkar dérfor for att f4 ett E-omréde i planens Ostra del mot jirnvagen
till. Fortsatt 6nskar vi uppgifter pa totalt effektuttag snarast mojligt, da detta avgor hur ménga E-
omraden vi kan tinkas behdva for att forsorja omradet med el.

Enligt Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter méste en starkstromsanléggning vara utford enligt
god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebar att den ska vara utford enligt svensk
standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK 438, utgava 2, framgér
att minsta tilldtna avstdnd mellan transformatorstation i byggnad och brédnnbar byggnadsdel eller
brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att nétstationer ska placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att tillrdckligt utrymme for normal drift och underhall ska
sdkerstillas.

Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder som kan forsvara normalt underhall.
Plankartan och planbestdimmelserna ska sékerstélla att det minsta tilldtna avstdndet pa 5 meter mellan
transformatorstation och briannbar byggnadsdel eller brinnbart upplag upprétthalls. Det ska vara
mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

E.ON yrkar pa att E-omradet for vér transformatorstation preciseras (enligt riktlinjerna i Boverkets
allménna rdd om planbestdmmelser) och far beteckningen ”E1 —Transformatorstation”

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller dndringar av véra
befintliga anldggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framgé av genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Ett E-omrdde for transformatorstation ritas ut i den sydostra delen av planomrddet,
placeringen har valts i dialog med EON. Runt E-omrddet har det ritats ut ett 5 meters omrdde som ej
far bebyggas. Elledningarna inom planomrddet har sdkrats med u-omrdde i plankartan. U-omrddets
bestimmelseformulering foljer Boverkets riktlinjer for planbestdmmelsen. Under
genomforandeavsnittet med rubriken "Tekniska och ekonomiska dtgdrder” stdr det att exploator ska
bekosta eventuell flytt eller dndring av befintliga ledningar.
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Sakagare, foreningar, politiska partier och ovriga
Centerpartiet Svalov, 2022-01-20

Trafikutredningen

Trafikutredningen visar pa behov av atgérder vid anslutningen mellan Lantlyckan och

tdtorten norr om planomradet, men i planforslaget visas inte hur anslutningarna skall

utformas. En detaljplan skall bland annat 16sa de konfliktpunkter som finns. Det ér inte tillrdckligt att
visa pa behovet av planlédggning utan utformningen av anslutningen méste hanteras i detaljplanen.
Framforallt ar kopplingen mot Svalegatan viktig att redovisa i samband med detaljplanearbetet.

Detaljplanen behdver darfor utvidgas att omfatta korsningen mellan Svalegatan-
Onsjovigen - GC.-vdg fran Lantlyckan. I detaljplanen skall d& visas hur anslutningar 6ver
Onsjovagen skall utformas.

Yrkande

Centerpartiet yrkar att detaljplanen utvidgas 6ver Onsjovédgen och in pa Svalegatan si att
det gar att skapa en tillfredsstéillande trafiksituation for GC-trafiken till och fran
Lantlyckan mot Svalegatan.

Kommentar: Planomrddet utokas for att dven inkludera delar av Onsjévigen. For att forbdttra
trafikforutsdttningarna har ett utfartforbud ritats ut fran torget mot Onsjovdgen. Ett fortydligande
kring utformningen av anslutningen éver Onsjévigen for cykel och gdng infogas i plan- och
genomforandebeskrivningen.

VA-utredningen

Vi édr alla medvetna om de klimatférédndringar som vi kan se. Det innebér bl.a. att skyfall
och annat extremvéder intraffar allt oftare. Det &r darfor rimligt att detaljplanen tar hojd
for 100-ars regn med tanke pa det dndrade klimatet. Dagvatten kan t.ex. avledas via
befintliga gator eller genom rér till &kern pé andra sidan Akerviigen/Vig 106. Mingden
hardgjorda ytor bor darfér minimeras och ett sétt kan vara att anvénda gréstegel pé
parkeringsytor och andra platser dar trafikbelastningen &r ldgre. Ett annat sétt att spara
vatten dr att bygga dagvattenkiosk for hamtning av vatten till de kommunala
planteringarna. (Jamfor Gyllins trddgard och Augustenborg i Malmo

Yrkande
I detaljplanen bor visas hur dagvattenavrinning skall ske vid storre skyfall, 100 éars regn.
Minimera totalytan hardgjord mark samt ge mdjlighet att anvianda dagvattnet for vattning,.

Kommentar: Dagvattenutredningen har kompletteras infor granskningen. En storre yta for
dagvattenhantering har ritats ut inom planomrddet for natur, men mojliggor for fler losningar for
hantering av dagvattnet och pd méjligheter att gora det inom delar av kvartersmarken for bostdder.
Detaljplanen kompletteras med exempel frdn yttrandet och foresldr att utformning av
parkeringsplatser sker med genomslipplig beldggning, men krdver inte detta. En skyfallskartering
som innehdller en simulering for ett 100-drsregn har tagits fram i syfte att underséka hur ett sadant
skyfall skulle kunna paverka kringliggande och framtida bebyggelse. Slutsatsen i Skyfallskarteringen
dr att med den fordrojningskapacitet som detaljplanen reglerar inom allmdn plats, kommer ett 100-
drsregn inte att medféra ndgon risk for kringliggande och kommande bebyggelse.
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Byggnation

Lantlyckan &r den mest centrala tomten i kommunen och ska dirfor anvidndas pa ett
effektivt sétt nér det géller bostédder. Det kan ske genom att tilldta en hogre byggnation,
dn vad som finns i forslaget till detaljplan. Det géller i synnerhet om det ska byggas
radhus. Dé behdver ovriga byggnader fa fler vaningar.

Yrkande

Hushdjden ska fa variera mellan 4 - 8 vaningar. Inga 2-planshus som flerfamiljshus utan
hiss medges ddrmed, pa grund av bristande tillgénglighet. Dar det bedoms ldmpligt ska
solceller sdttas upp pa byggnaderna/pa omradet. Grona tak ska ocksa tillatas samt
takterasser.

Kommentar: Detaljplanens utformning har skett i dialog med politiken i Svalov. Samhdllsbyggnad har
anpassat forslaget utifrdn den politiska majoritetens vilja kring hojden pd bebyggelsen. Skulle det
finnas en majoritet for en hogre bebyggelse, kommer forslaget att anpassas ddrefter och
forutsdttningarna for hogre bebyggelse att undersokas. Planforslaget mojliggor solceller, grona tak
och takterrasser, men styr inte detta.

Gemensamma ytor

Om man vill skapa ett torg som en attraktiv motesplats, dr det olampligt att placera det
utmed Onsjovagen som &r starkt trafikerad. En placering utmed genomfartsvigen kommer
dessutom med automatik att generera en 6kad och okontrollerad gang- och cykeltrafik
over Onsjovagen, ifall man inte sétter staket eller plank mot densamma.

Yrkande
Med tanke pé bade trafiksédkerhet och trivselfaktor, bor torget placeras mer centralt och
inramat inom planomrédet.

Kommentar: Syftet med torgets placering dr att det ska vara ndra stationsomradet déir mdanga
mdnniskor naturligt kommer att rora sig och vara synligt och ldttillgdngligt fran Onsjovdgen, for att
skapa en levande plats. En placering av torget inom bostadsbebyggelsen skulle géra torget mindre
tillgdngligt for allmdnheten och ddrmed mindre levande. Onsjovigen har en tilldten maxhastighet pd
40 km och trafiken berdiknas till cirka 4100 ADT till dr 2040 enligt trafikutredningen. Scikerheten for
gdende och cyklister paverkas framst av hastigheten pad vigen och de sdkerhetsdtgdrder som vidtas vid
utformningen av platsen. Det foreslds ett overgdngstdlle i anslutning till torget, dir det befintliga
overgangsstdllet flyttas. Det gar dock inte att reglera overgdngstdillet plankartan. Gdllande hastighet
dr anpassat till en gata i tdtort, dir det finns forutsdttningar for bade gdende och cyklister att vistas i
ndra anslutning till vigen. Detaljplaneomrddet kommer inkludera delar av Onsjévigen for att
sdkerstdlla utfartforbud for biltrafik till Onsjovéigen via torget.

Parkering

Vi uppfattar det sa att det foreslas parkeringsplatser men inte garage. Det borde vara
mojligt att anldgga ett antal garageplatser pa ytan ndrmast jarnvagen. Det skulle i sa fall
da bli bullerddmpande for omrédet. Ifall det visar sig att antalet garage/parkeringsplatser
blir otillrackligt, var finns alternativa parkeringsmdjligheter? Hur ar fragan om
géstparkeringar 16st? Vem ansvarar for att det kommer att finnas laddstolpar pé alla eller
huvuddelen av garage/parkeringsplatserna. Det finns 11 p-platser for verksamhet.

Med tanke pé att allt fler kdper elcyklar, finns det skél att overviga garageplatser for
cyklar/elcyklar.
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Yrkande
Mojligheterna till att bygga garage for sévél bilar och motorcyklar som cyklar ska beskrivas
1 planen. Laddstolpar for el/hybridbilar ska finnas.

Kommentar: Parkeringsplatser ska anordnas dels inom anvindingsbestimmelsen P, som dr en
markerad yta specifikt for parkeringsplatser, och dels inom kvartersmarken for bostadsbebyggelse.
Inom kvartersmarken har ett antal ytor ritats ut for komplementbebyggelse. Inom dessa ytor dr det
tinkt att garage, miljéhus och andra komplementfunktioner ska kunna anldggas. For att fortydliga
detta infogas det i planbeskrivningen information kring var garage kan placeras inom planomrddet
och en forklaring av vad egenskapsbestimmelsen gdillande komplementbebyggelse innebdy.
Kommunens gdllande parkeringsnorm ligger till grund for antalet parkeringsplatser som uppskattats i
planbeskrivningen.

Sedan maj 2020 dr laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL. For att
uppfylla det krav pd laddning av elfordon som anges i 8 kap. 4 § forsta stycket 11 plan- och bygglagen
(2010:900) ska varje parkeringsplats pd parkeringar med fler dn tio parkeringsplatser som finns i,
eller pa tomten till, bostadshus vara utrustad med ledningsinfrastruktur for laddning av elfordon. Det
dar fastighetsdgare som i samband med ansékan om bygglov ska redogéra och sedan anligga
laddningsstolpar efter behov. Planbeskrivningen kompletteras med information kring laddstolpar och
vikten av att forse omrddet med laddstolpar

Verksamheter

Det framgar av forslaget att det ska vara tillatet med vissa verksamheter. Det dr dock inte
angett vilken typ av verksamheter. Detta bor klargoras. Har det varit nagon kontakt med
dagligvarukedjorna om intresse av att etablera sig utmed Onsjoviagen? Det ar onekligen ett
intressant lage utmed en genomfart och dessutom hade varutransporter i centrum och/
eller p& mindre gator minskat. Om det finns intresse, paverkar det hela utformningen av
detaljplanen.

Yrkande
Det ska tydligt framga i planen att livsmedelsbutik, restaurang, vard (exempelvis
fysioterapeut, lakarmottagning, yogastudio) ska tillatas.

Kommentar: I planbeskrivningen infogas ett fortydligande av vilka verksamheter som ingdr i
bestdmmelsen ~Centrumverksamhet”. Ett flertal av de anvindningar som ndmnts i ert yttrande ingdr,
dock inte en storre livsmedelsbutik. Vidare dialog kring handel kan foras med plan- och

exploateringsenheten utanfor planarbetet.

Ovrigt
Sid 10: Kollektivtrafik — ny text grundat pa pagatagen Astorp — Teckomatorp

Detaljerna om mgjliga instrumentval bor strykas. Det hor knappast hemma i en detaljplan.
Kulturskolan ligger dessutom inte i centrala Svaldv, utan pa Lindkerskolan.

Kommentar: Stycket gdillande instrumentval stryks och information om kulturskolans lokalisering dr
Jjusterad.

Sid 31: Krav pé bredband till fastigheterna och/eller bostdderna — vems ansvarar for det?

Kommentar: Ansvaret for koppling till bredband ligger pd exploator. Ett fortydligande kring detta och
vilka méjligheter det finns for fiberanslutning infogas i genomforandebeskrivningen.
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Sid 33: Nast sista stycket behover dndras: “Kvarnhuset som nyttjas som flerbostadshus
idag, ligger i néra anslutning...”. Kvarnhuset anvédnds for verksamheter och inte for
bostéder idag.

Svalovs kommun den 14 mars 2023

Elin Persson Hjalmar Christensen
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
elin.persson@svalov.se Hjalmar.christensen@svalov.se
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